RADA GMINY
Pomiechowek

UCHWALA NR VII/90/2003
RADY GMINY POMIECHOWEK
z dnia 21.05.2003r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pomiechowek dotyczacego dziatek nr ewid. 59/7 i 59/4
w BRODACH PARCELACH

Na podstawie art. 8 ust. 1i2, art. 10 ust. 1i3 oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr
111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5,
poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25,
poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112,) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717),
w wykonaniu uchwaty nr XXVI1/218/2001 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 28 grudnia
2001 r. Rada Gminy Pomiechéwek o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek, dotyczacego dziatek o nr ew.
59/7 i 59/4 w Brodach Parcelach uchwala, co nastgpuje:

CZESC A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacego
obszaru dziatek o nr ewid. 59/7 i 59/4 w Brodach Parcelach.
2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslone zostaty uchwatg Nr
XXVI1/218/2001 Rady Gminy Pomiechdwek z dnia 28 grudnia 2001r. w sprawie przy-
stgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr ewidencyjnych 59/7 i 59/4 w Brodach Parcelach. Granice te zostaty ozna-
czone na rysunkach planu.
3. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaly, ktérej integraing czescig sa rysunki
planu w skali 1:500, bedgce zatgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. Ustalenie zasad udostepniania terenu pod inwestycje w zakresie miejsc obstugi

podrdznych.
2. Ochrona waloréw krajobrazowych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. ,planie” - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce przepisy gminne, obejmujace
obszar okreslony w § 1ust. 2 niniejszej uchwaty,

2. ,uchwale” - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tre$ci przepisu
nie wynika inaczej,

3. ,rysunku planu” - nalezy przez to rozumiec ustalenia graficzne, oznaczone na
rysunkach w skali 1: 500, bedgcym zatacznikami Nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty,

4. ,obszarze planu’ - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre$lony granicami
opracowania planu, uszczegotowionymi w § 1, ust.2,



10.

11.

12:

13.

14.

sterenie” - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza wydzielong jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy
szczegobtowe,

»dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$é gruntows lub
dziatkg gruntu, przeznaczong w planie pod zabudowe, ktérej wielko$¢, ksztatt,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajgce z ustaw
i ustalen planu,

wdostepie do drogi publicznej” - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do
tej drogi albo dostep przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowied-
niej stfuzebnosci drogowej,

2witérnym podziale dziatki” - nalezy przez to rozumie¢ taki geodezyjny podziat
dziatki, w wyniku ktérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spetnia¢ warun-
ki zagospodarowania i uzytkowania, zgodne z wymogami planu i przepisami
szczegotowymi,

.przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie
rodzaj przeznaczenia (funkcji), ktére obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni
uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce w danym terenie,

,<dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym” - nalezy przez to rozumiec¢ ciagi
komunikacyjne i dojazdy, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone
rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w rozdz. Il - Przepisy szczeg6-
towe dla poszczegdinych terenow,

.powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki bu-
dowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni
dojazdoéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwata roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo,

,2ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi materialne i niema-
terialne z wylaczeniem ustug produkcyjnych wytwarzajgcych dobra materialne
bezposrednimi metodami przemystowymi, ktére poza tym nie sg zaliczane do
przedsiewzie¢ moggcych oddziatywa¢ znaczgco na stan Srodowiska przyro-
dniczego i zdrowie publiczne w obrebie dziatki na ktérej sg zlokalizowane oraz
w terenach innych, w tym sgsiednich,

,hieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy
z zakazem przekroczenia jej obiektami kubaturowymi,

,standardach zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ elementy kanonu architekto-
nicznego (detal, otwory, dachy) i estetycznego (kolorystyka) oraz gabaryty za-
budowy nawigzujgce do wartosciowej zabudowy lokalne;j.

CZESC B. USTALENIA PLANU
ROZDZIAL |

Ustalenia ogodine

§ 4. Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 plan ustala :
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1) przeznaczenie terendéw wyszczegoélnione w rozdziale Il niniejszej uchwaty oraz inne ustalenia,
zawarte na rysunkach planu: rysunek planu nr 1
- ,struktura funkcjonalno-przestrzenna" oraz rysunek planu nr 2 - ,zasady
infrastruktury technicznej";

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

3) standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzeniaterenu, zasady podziatu terenu na dziatki

4) forme i gabaryty obiektow,

5) warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji.

§ 5. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu - ,struktura funkcjo-

nalno-przestrzenna", o ktérym mowa w § 1, ust.3, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,

2) przeznaczenie terenow,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu $cisle ustalone, w tym linie rozgranicza-
jace ulic (w ciggach drog publicznych).

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu orientacyjne, ktére nalezy traktowac jako
postulowane, tj. - jesli w stosownej dokumentacji technicznej zagospodarowania terenu pod
kgtem potrzeb konkretnej inwestycji wymagania terenowe okazg sie inne niz zaktadane w
planie, dopuszcza sie zagospodarowanie pozostatego terenu na potrzeby przeznaczenia, jak
na obszarach sgsiadujacych, a potozonych w obrebie terenu wydzielonego $cisle ustalonymi
liniami rozgraniczajgcymi, przy zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw szczegdinych.

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) zasieg strefy ochronnej pomnika przyrody oraz oddziatywania istniejgcego  gazociagu,
ktére nalezy traktowa¢ jako postulowane planem obszary ograniczonego uzytkowania
zwigzane z istniejgcymi obiektami terenowymi.

7) istniejgca zieleri wysoka - do zachowania (w tym biezgcej pielegnacii).

2. Nastepujgce oznaczenia na rysunkach planu majg charakter wskazan porzgdkujgcych
zagospodarowanie terenu:

1) proponowane miejsca dojazdu do drogi publicznej

2) proponowane miejsca lokalizacji gtéwnych dojs¢ pieszych

3) wzajemne odlegtosci obiektéw terenowych

4) obiekty - do przebudowy

5) symbol terenu.

§6. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg plan wyodrebnia tereny, bgdace przedmiotem
przepiséw ogdinych i szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1. tereny nieucigzliwych ustug uzytecznos$ci publicznej obstugi podroznych i turystyki (bez za-
budowy) oraz zieleni urzadzonej parkowej, oznaczone na rysunkach planu symbolem
uT, ZP,

2. tereny ustug nieucigzliwych uzytecznosci publicznej (w tym ustug turystyki | obstugi po-
dréznych np. handlu, gastronomii, zamieszkania zbiorowego, informacji turystycznej) oraz
czasowych miejsc postojowych, oznaczone na rysunkach planu symbolem U, UT, KP,



3. tereny Zzieleni urzgdzonej o funkcji izolacyjnej oraz czasowych miejsc postojo-
wych (parking), oznaczone na rysunku planu symbolem ZI, KP.

§ 7. Obszar objety granicami planu podzielono na tereny oznaczone symbolami
(literami i cyframi), gdzie:

1. pierwszy (cyfra) - oznacza numer terenu,

2. drugi (litery) - oznacza przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 8. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, bedgce przedmiotem decyz;ji
administracyjnych nalezy okre$la¢ wg przepiséw ogoélnych ustalonych dla catego
obszaru objetego planem (cze$¢ B, rozdziat Il) oraz przepiséw szczegétowych usta-
lonych dla poszczegblnych terenéw (czeS¢ B, rozdziat lll) z uwzglednieniem warun-
koéw dotyczgcych obstugi komunikacyjnej (czes¢ B, rozdziat V) oraz infrastruktury
technicznej (czesé B, rozdziat V).

ROZDZIAL Il

Przepisy ogoline dla catego obszaru.

§ 9. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:
1. W calym obszarze plan zakazuje:

1) realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko i
zdrowie ludzi,

2) wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do ziemi i woéd powierzchniowych,

3) lokalizowania obiektow, instalacji i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej mogacej powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wytwarzania odpadéw, ktére ze wzgledu na pochodzenie, skfad chemiczny,
biologiczny i inne wiasciwosci mogg stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdro-
wia ludzi lub dla srodowiska,

4) lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,

5) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w iloSciach
powodujgcych przekroczenia norm dopuszczalnych stezen,

6) lokalizacji obiektéw kubaturowych w granicach stref ochronnych od pomnika
przyrody oraz w zasiegu oddziatywania sieci gazowej $redniego ci$nienia,
oznaczonych na rysunkach planu. Inne obiekty moga by¢ lokalizowane w gra-
nicach ww. stref i zasiegéw pod warunkiem uzyskania, odpowiednio, pozy-
tywnego uzgodnienia Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody oraz pozytywnej
opinii zarzadcy sieci.

7) W granicach strefy ochronnej od istniejgcego pomnika przyrody (fj. 15,0 m
od pnia drzewa pomnikowego) oraz w promieniu 7,0 m od istniejgcych
drzew ustala sie zasade wykonywania wszelkich robét ziemnych w sposéb
nie naruszajacy drzew i ich korzeni.

2. Plan ustala:
1) ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, zgodnie z zasadami
przepiséw szczegolnych ustanawiajacych;
a) zakaz zabudowy w odlegtosci 25,0 m od granicy terenéw leSnych Lasow
Panstwowych oraz lokalizowania w pasie terenu potozonego w ww.



odlegtosci obiektéw, instalacji i urzadzen, ktére mogtyby pogarszaé
warunki siedliskowe na gruntach lesnych.

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw typu TIR,

c) zachowanie naturalnej rzezby terenu i istniejgcej zieleni wysokiej,

d) zachowanie strefy ochronnej od istniejgcego pomnika przyrody.

2) Zasade lokalizacji obiektow w poszczegélnych terenach przeznaczonych
pod inwestycje wraz z zielenig towarzyszaca, przy zachowaniu wskaznika 70
% powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu powierzchni do catego
terenu objetego planem,

3) Konieczno$¢ rownoczesnej, skorygowanej realizacji przyiaczy do sieci ka-
nalizacyjnej i wodociggowej na terenach przewidzianych pod zabudowe,

4) Zasade odprowadzenia wod opadowych w sposéb nie zakidcajgcy istnie-
jacych stosunkéw wodnych oraz stuzacy utrzymaniu zasobu i stanu woéd
gruntowych,

5) w przypadku niezbednej ze wzgledéw sanitarnych wycinki drzew, ustala sie
zasade wprowadzanie nasadzen rekompensujgcych ubytki w drzewostanie,

6) selektywng zbiorke selekcje i gromadzenie odpaddéw powstajacych na
nieruchomos$ciach w urzagdzeniach przystosowanych do ich selektywnego
gromadzenia (np. 4 typy oznaczonych pojemnikéw na poszczegélne rodzaje
odpadoéw) i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gos-
podarce komunalnej gminy.

3. Realizacja planu winna by¢ zgodna z zasadami ochrony i zagospodarowania
terenu wchodzgacego w obreb Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
zawarte w Rozporzadzeniu nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia
2000 r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 93 z 16.08.2000 r., poz. 911) zmieniajgcym Roz-
porzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodziwa warszawskiego
(Dz. U. Woj. Warsz. Nr 43 z 16.09.1997r.).

4. W zakresie ogrzewania plan ustala ogrzewanie budynkéw jedynie ze Zrodet
bezpiecznych ekologicznie.

5. Ograniczenie ponadnormatywnego wplywu zwigzanego z kazdg dziatalnoscig
ustugowq lub obstugowa do terenu, do ktérego podmiot prowadzacy te dziatalno$¢
posiada tytut prawny.

§ 10. W zakresie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni oraz zasad re-
alizacji infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej:
1. plan ustala nastepujgce obowigzki:

1) zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w spos6b umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym z przestrzeni i obiektow
o charakterze publicznym, ogélinodostepnym,

2) lokalizowania ewentualnych ogrodzen jako azurowych o maksymalnej wyso-
kosci 1,5 m bezposrednio w liniach rozgraniczajgcych ulic (w ciggach drog
publicznych), z zakazem realizacji petnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefa-
brykatéow betonowych; realizacja ogrodzen w odlegtosciach od sieci istniejacej
infrastruktury technicznej w sposéb zgodny z przepisami szczegélnymi (w tym
w odlegtosci — minimum 0,5 m od gazociggu),

3) realizacji komunikacji kotowej w postaci drég wewnetrznych o charakterze
ciggoéw pieszo-jezdnych lub drég klasy technicznej D, z zachowaniem mini-
malnej szeroko$ci pasa terenu pod cigg pieszo-jezdny 5,0 m minimalnej szero-



kosci jezdni w obrebie drég wewnetrznych oraz 5,0 m, szerokosci chodnika
ruchu pieszego minimum — 1,5 m i $ciezki rowerowej — 2,5 m,

4) rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajgcych ze sposobu uzytkowania

dziatki w granicach nieruchomosci objetych inwestycjg (3 miejsca - na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, przy zachowaniu innych ustalen planu), w uza-
sadnionych przypadkach braku mozliwosci zachowania wskaznika powierzch-
ni biologicznie czynnej w obrebie nieruchomosci objetych inwestycja, plan
dopuszcza lokalizacje dodatkowych miejsc parkingowych w granicach catego
terenu objetego planem z poszanowaniem interesu o0séb trzecich i interesu
publicznego oraz przy zachowaniu innych ustalen planu,

5) na terenach przewidywanych do zabudowy o przeznaczeniu podstawowym

uzytecznosci publicznej nalezy przewidzie¢ stosowne przedsiewziecia w zakre-
sie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej (z uwzglednieniem sasiedztwa
laséw, sezonowo zagrozonych pozarami).

2. Plan proponuje realizacje wszelkich inwestycji w obrebie obszaru planu w formie
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

3. Ustala sie minimalny program oraz zasady wyposazenia terenéw przezna-
czonych pod inwestycje w infrastrukture techniczng o nastepujgcym zakresie:

1)

2)

3)

4)

9)

6)

7)

8)

Zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, gospodarczych oraz przeciw po-
zarowych w oparciu o istniejgcy wodocigg komunalny, zasilany z wykorzys-
taniem istniejgcego ujecia wody przy ulicy Nasielskiej. Dopuszcza sie
realizacje lokalnych uje¢ wody dla celéw specjalnych, w spos6b zgodny
Z przepisami szczegolnymi.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosptawnej w ulicach Nasielskiej i Modlinskiej z odprowadzeniem do
istniejgcej oczyszczalni $ciekow w Pomiechdwku.

Odprowadzenie Sciekéw deszczowych w sposob nie zakidcajgcy stosunkow
wodnych.

Podtgczenie przewoddw prowadzacych $cieki sanitarne jak i deszczowe do
kanalizacji ogélnosptawnej — w sposéb umozliwiajgcy pozniejsze podigczenie
tych przewodow do systemu rozdzielczego na warunkach zarzgdcy sieci
kanalizacyjnej.

Petne pokrycie zapotrzebowania na energie elektryczng z mozliwoscig
wykorzystania do celéw grzewczych,

Sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia powigzane poprzez urzgdzenia
istniejacych stacji transformatorowych z krajowa siecia elektroenergetyczna,
dopuszcza sie realizacje abonenckich stacji trafo w obszarze planu w miare
powstajacych potrzeb oraz w sposéb zgodny z przepisami szczegdlnymi
i zapewniajgcy dojazd z drogi publicznej lub ogoélnodostgpnych terenéw
komunikacji wewnetrznej; szczeg6towe warunki zaopatrzenia w energie
elektryczng i gaz konkretnej inwestycji — na podstawie warunkéw zaopatrzenia
w energie, wydawanych, odpowiednio, przez wiasciwy zakiad energetyczny oraz
przedsiebiorstwo gazownicze; realizacja sieci energetycznej winna uwzgledniac
warunki o$wietlenia terenéw komunikacji.

Indywidualne, proekologiczne Zrédta ciepta, docelowo w oparciu np. o gaz
lub olej opatowy jako zrédto ciepta.

Dopuszcza sie realizacje urzadzen, sieci oraz instalacji innych mediow
infrastruktury technicznej na obszarze planu przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu oraz przepiséw, szczegolnych.



9) Ustala si¢ zasade realizacji i uzytkowania sieci infrastruktury technicznej wszyst-
kich mediow (w tym gazu) w pasach terenéw komunikacji kotowej, rowerowej
lub pieszej lub w pasach terenu przylegtych do linii rozgraniczajgcej a ogra-
niczonych nieprzekraczalng linia zabudowy, przy zachowaniu innych ustalen
planu oraz przepiséw szczegoéinych.

10) Lokalizacja stosownych urzadzen zwigzanych z opomiarowaniem przytaczy
gazowych oraz energetycznych lub innych w linii ogrodzen lub w innych
miejscach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

11) W terenach, w ktérych realizacja inwestycji koliduje z istniejgcymi sieciami
i urzagdzeniami infrastruktury technicznej ustala sie zasade realizacji plano-
wanego zagospodarowania po usunigciu kolizji na koszt inwestora i pod nad-
zorem zarzadcy sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej albo wtasciciela
przytacza.

12) W zakresie Sciekéw deszczowych ustala sie wymoég odprowadzenia $ciekéw
deszczowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji ogél-
nosptawnej, a w przypadku braku technicznych i ekonomicznych mozliwosci —
do rowdw poprzez separatory zanieczyszczen i ewentualne zbiorniki reten-
cyjne obliczone na przeptywy burzowe. Dopuszcza sie retencjonowanie
oczyszczonych wod opadowych w obrebie powierzchni biologicznie czynnej
oraz ich powtérne wykorzystanie jako wod uzytkowych, niezdatnych do picia.
Wykonanie instalacji wykorzystujgcej wody deszczowe — w sposob zgodny
z przepisami szczegblnymi. Odprowadzenie sciekéw deszczowych z pozosta-
tych powierzchni — na nieruchomos¢, gdzie Scieki te powstajg, z wykorzys-
taniem naturalnej retencji terenu.

13) W zakresie utylizacji odpadéw statych - poprzez selektywng zbiérke i groma-
dzenie odpadéw w pojemnikach dostosowanych do selektywnej zbiérki na
poszczegodlnych dziatkach lub w terenach ogélnodostepnych (np. 4 typéw
oznaczonych pojemnikéw dostosowanych do odpadéw: wymieszanych
przeznaczonych na wysypisko, surowcow wtérnych, odpadéw organicznych
przeznaczonych do kompostowania, odpaddéw niebezpiecznych), z wywo-
zem do najblizszego wysypiska odpaddéw lub zaktadu unieszkodliwiania
odpaddéw na podstawie stosownych przepiséw gminnych i szczegélnych
oraz umow indywidualnych i zbiorowych.

14) Faktyczne usytuowanie przewodow sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen tej infrastruktury — w planie zagospodarowania terenu na potrze-by
konkretnej inwestycji. ¥

4. Plan ustala, nastepujgce warunki w zakresie podziatu i scalania istniejgcych
dziatek:

1) Scalenie dziatek o nr ewid. 59/4 i 59/7 oraz dopuszcza ewentualny podziat
na dziatki jedynie w przypadku nie objecia obszaru planu zorganizowang
dziatalnoscig inwestycyjna.

2) Podziat dziatki uznaje sie za zgodny z planem, jezeli wielko$¢ nowych dzia-
tek nie jest sprzeczna z odpowiednimi przepisami odnosnie nowotworzonych
dziatek zawartych w rozdziale Ill dla poszczegélnych terenoéw i uwzglednia
wydzielenie terenu dla potrzeb komunikacyjnych.

3) Dziatki budowlane, powstate w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia dzia-
tek istniejgcych muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng kotows,
zgodng z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodar-



ki nieruchomosciami i warunkami technicznymi, jakimi powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

ROZDZIAL I

Przepisy szczegétowe dla poszczegdélnych terenéw.
§ 11. Ustalenia szczeg6towe.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UT, ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

- tereny nieucigzliwych ustug uzytecznosci publicznej obstugi podréznych i turys-
tyki (bez zabudowy i obiektow prowizorycznych oraz tymczasowych) z zielenig
towarzyszaca,

- tereny zieleni parkowej komponowanej,

2) charakter dziatan:

- realizacja terenowych obiektéw ustug obstugi podréznych i turystyki (np. w pos-
taci siedzisk, Sciezek pieszych i rowerowych, informacji turystycznej); dopusz-
cza sig realizacje nieucigzliwych sieci i urzadzen oraz instalacji lokalnej infra-
struktury technicznej o ewentualnej wysokosci nie przekraczajgcej 9,0 m ppt.

- adaptacja istniejgcej zieleni wysokiej (zachowanie z dopuszczeniem zabie-
gow pielegnacyjnych)

3) warunki urbanistyczne:

- obstuga komunikacyjna komunikacjg wewnetrzng w obrebie terenu oznaczo-
nego symbolem 2 U,UT,KP. Dopuszcza sie realizacje $ciezek ruchu pieszego
oraz $ciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 2,5 m w nawigzaniu do ist-
niejgcego zagospodarowania terenéw lesnych potozonych na péinoc od
niniejszego obszaru.

4) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

- zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi i lokalizowania miejsc do rozpala-
nia ognisk,

- zakaz podziatu na samodzielne dziatki budowlane; dopuszcza sie wigczenie
terenu do dziatek budowlanych wydzielanych w terenach oznaczonych sym-
bolem 2 U,UT,KP,

- zachowanie warunkéw ochrony wynikajgcych z obowigzujacych przepisow
szczegodlnych dotyczacych zagospodarowania terenéw potozonych w War-
szawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w szczego6lnosci dotyczacych
ochrony siedlisk roslinnych, gleby i krajobrazu,

- nakaz przebudowy na koszt inwestora i pod nadzorem zarzadcy sieci infra-
struktury technicznej istniejgcych obiektow tej infrastruktury oraz ogrodzen,
ktére kolidujg z planowanym zagospodarowaniem terenu,

- wymog opiniowania szczegétowego zagospodarowania terenu dla potrzeb
konkretnej inwestycji we wiasciwym nadleSnictwie z uwagi na potozenie
terenu w strefie ekotonowej istniejacego kompleksu le$nego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U, UT, KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

- tereny nieucigzliwych ustug uzytecznoéci publicznej, obstugi podréznych
i ustug turystyki,

- tereny parkingéw wraz z zielenig towarzyszaca,

2) charakter dziatan:
- realizacja ustug, czasowych miejsc postojowych wraz z zielenig towarzyszaca;



3) warunki urbanistyczne:

- minimalna powierzchnia dziatek — 2000 m?,

- obstuga komunikacyjna komunikacjg kotowa wewnetrzng od drogi powiato-
wej nr 01623;

- dojscia piesze i dojazdy rowerowe - z drogi powiatowej w nawigzaniu do $cie-
zek pieszych i rowerowych w terenach sasiednich; dopuszcza sie realizacje
Sciezek ruchu pieszego oraz $ciezek rowerowych o minimalnej szerokosci
2,5m. w nawigzaniu do istniejagcego zagospodarowania terenéw sasiednich,

- w obrebie terenu 2 U,UT,KP nalezy przewidzie¢ dojazd do sasiednich
1UT,ZP i3 ZI,KP.

- nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu ,struktura funkcjo-
nalno-przestrzenna” tj. w szczegélnosci 25,0 m od granicy terenéw le$nych
i 15,0 m od istniejgcego pomnika przyrody,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - nie wieksza jednak niz
10,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku;
rzedna parteru nie wiecej niz 0,6 m nad poziomem terenu.

4) architektura: '

- nawigzujgca do gabarytéw, drewnianego detalu i kolorystyki tradycyjnej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Pomiechéwka, z wysokimi dachami
o spadkach 28-42 stopni,

5) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

- zachowanie warunkéw ochrony wynikajacych z obowigzujacych przepiséw
szczegolnych dotyczgcych zagospodarowania terenéw potozonych w War-
szawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w szczeg6lno$ci dotyczgcych
ochrony gleby i krajobrazu,

- nakaz przebudowy na koszt inwestora i pod nadzorem zarzadcy sieci infra-
struktury technicznej istniejgcych obiektow tej infrastruktury oraz ogrodzen,
ktére kolidujg z planowanym zagospodarowaniem terenu,

- naraz uzgadniania wszelkich inwestycji potozonych w zasiegu oddziatywa-
nia istniejgcego gazociggu z wiasciwym zarzadcg sieci gazowej,

- zachowanie istniejacej zieleni wysokiej (z dopuszczeniem zabiegéw pielegna-
cyjnych),

- wzbogacenie sktadu gatunkowego istniejacej zieleni niskiej i $rednio wysokiej.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 ZI, KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
- teren zieleni izolacyjnej oraz miejsc postojowych (parking) o ewentualnym
oddziatywaniu ograniczonym do terenu oznaczonego symbolem 3 ZI,KP,
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
- obiekty informacji turystycznej, zielen parkowa wraz z matg architektura,
3) charakter dziatan:
- realizacja zagospodarowania nawierzchni i zieleni towarzyszacej
4) warunki urbanistyczne:

- obstuga komunikacyjna z wykorzystaniem wjazdu dla terenu 2 U,UT,KP, od
ulicy w ciggu drogi powiatowej nr 01623 oraz z dopuszczeniem wjazdu z ist-
niejgcego parkingu (na dziatce nr 59/6),

5) mata architektura:

- W nawigzaniu do istniejgcego krajobrazu, zachowania warunkéw widoczno$ci
i bezpieczenstwa na ulicach w ciggach drég publicznych i wewnetrznych oraz
w rejonie ich skrzyzowania,
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6) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

- nakaz zachowania warunkoéw ochrony wynikajacych z obowigzujacych prze-
piséw szczegdlnych dotyczacych zagospodarowania terenéw potozonych
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w szczegélno$ci dotycza-
cych ochrony gleby i krajobrazu,

- nakaz przebudowy na koszt inwestora i pod nadzorem zarzadcy sieci istnie-
jacych sieci infrastruktury technicznej i istniejgcych ogrodzen, ktére kolidujg
z planowanym zagospodarowaniem terenu,

- nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej (z dopuszczeniem zabiegdw
pielegnacyjnych),

- nakaz wzbogacenia sktadu gatunkowego istniejgcej zieleni niskiej i $rednio
wysokiej z dostosowaniem do funkcji zieleni izolacyjne;j.

- zakaz zabudowy (poza obiektami matej architektury) i podziatu na samodziel-
ne dziatki budowlane, przy czym dopuszcza sie wigczenie terenu do dziatek
budowlanych wydzielanych w terenach oznaczonych symbolem 2 U,UT,KP.

ROZDZIAL IV

Ustalenia przejSciowe i koricowe

§ 12.Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego
planu stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
ustala sie w wysokosci 0 %.

§ 13.W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia planu
ogbélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek, uchwalonego
Uchwatg nr V/15/90 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 31 sierpnia 1990 r.

§ 14.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Pomiechowek.

§ 15.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazo-
wieckiego. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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